Zalacznik Nr 1 do Uchwaly
Rady Nadzorczej Nr 9/2010
z dnia 1 czerwca 2010 r.

REGULAMIN

przyjmowania cztonkéw,
ustanawiania praw do lokali,
przenoszenia wlasnoéci lokali oraz dokonywania zamian lokali

w Liukowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w L.ukowie

Postanowienia og6lne

§1.

Przyjecie w poczet czlonkow Spoéldzielni, zawieranie uméw o ustanowienie prawa do lokali i zamiana

mieszkan nastepuja na podstawie zasad ustalonych w Statucie Spéldzielni i niniejszym Regulaminie.

§ 2.

Czlonkami Spéldzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

II.

Przyjmowanie czlonkow

§3.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéow Spoéldzielni choéby nie miala zdolno$ci

do czynnos$ci prawnych lub miala ograniczong zdolnoéé do czynno$ci prawnych po speklieniu jednego

z nastepujacych warunkow:

1) malzonek jest czlonkiem Spoldzielni,

2)

3)
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)
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spéldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia malzenstwa,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przyslugujace uprzednio obojgu malzonkom
przypadlo jej wskutek $§mierci malzonka,

jest malzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych (tj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona, oraz osoba ktéra pozostaje faktycznie we
wspoOlnym pozyciu) jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygaslo wskutek ustania czlonkostwa
lub nie dokonania czynnoSci okre§lonych Statutem,

nabyla wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnoéci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoldzielnie

ubiega sie o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

nabyla ekspektatywe odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji.



§ 4.

Osoba ubiegajaca sie o czlonkostwo w Spo6ldzielni obowigzana jest:

1) zlozyé podanie do Zarzadu Spoéldzielni o przyjecie w poczet cztonkow;

2) zlozy¢ deklaracje czlonkowska w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja
powinna zawieraé imie i nazwisko, miejsce zamieszkania przystepujacego, PESEL
(w przypadku osoby prawnej: nazwe, siedzibe, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest
zarejestrowana), NIP, ilo§¢ zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie o jaki lokal — mieszkalny
czy uzytkowy — ubiega sie przystepujacy oraz podpis. Za osobe nie majaca pelnej zdolnosci
do czynnoéci prawnych, deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

3) przedlozy¢ dokumenty dotyczace tytulu prawnego do lokalu, wskazujace na uprawnienie
ubiegania sie o czlonkostwo w Spoldzielni;

O przyjeciu do Spoldzielni po stwierdzeniu spelienia warunkéw decyduje w formie uchwaly

Zarzad Spoldzielni.

Przyjecie powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch czlonkéw Zarzadu lub oséb

przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w przypadku oséb, o ktérych mowa

w § 14 ust. 5 Statutu w terminie jednego miesigca od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej,

a w pozostalych przypadkach w ciagu sze$ciu miesiecy. Zainteresowana osobe Zarzad powinien

zawiadomi¢ pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie

przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady

Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwolanie o ktéorym mowa w ust. 4 powinno zosta¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie

trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna. O decyzji Rady

Nadzorczej zainteresowany powinien byé¢ zawiadomiony w ciaggu dwoch tygodni od dnia podjecia

uchwaly z jej uzasadnieniem.

§5.

Czlonek Spéldzielni obowigzany jest wplaci¢ zadeklarowane udzialy i wpisowe w wysokoS$ci
okreslonej w Statucie w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o przyjeciu w poczet czlonkow.
Nie wplacenie w terminie wpisowego i udzialow moze spowodowaé wykreSlenie z rejestru
czlonkow.

Czlonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujaca liczbe udziatow:

1) osoba fizyczna:

a. w przypadku lokalu mieszkalnego i garazu - 1 udzial
b. w przypadku lokalu uzytkowego - 3 udzialy
c. w przypadku dzierzawy terenu - 2 udzialy

2) osoba prawna:
a. w przypadku lokalu mieszkalnego - 2 udzialy

b. w przypadku garazu - 4 udzialy
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c. w przypadku lokalu uzytkowego - 5udzialéw

d.  wprzypadku dzierzawy terenu - 3udzialy
Udzialy liczone sa odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.
Czlonek bedacy osoba fizyczng i posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego, w przypadku nabycia
prawa do garazu jest zwolniony z obowigzku wnoszenia dodatkowego udzialu (wystarczy lgcznie
1 udzial).
W razie ustania czlonkostwa Spoétdzielnia wyplaca udzialy osobie uprawnione;j.
Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
w Spoéldzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplacié udzialy.

Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

§6.

Spéldzielnia prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania
(w przypadku os6b prawnych: nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialow,
wysoko$¢ wniesionych wktadoéw, ich rodzaj - jezeli sa to wklady niepieniezne, zmiany w/w danych,
date przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni majg prawo przegladac

rejestr czlonkow.

Ponowne przyjecie w poczet czlonkow

§7.

Osobe wykluczona lub wykre§long w zwigzku z zaleganiem z zaplata naleznoSci wobec Spéldzielni,

ktéra nadal zajmuje dotychczasowy lokal, Spbldzielnia moze ponownie przyjaé w poczet cztonkow.

§ 8.

Warunkiem ponownego przyjecia w poczet cztonkéw jest:

1) zlozenie stosownego wniosku o przywrocenie czlonkostwa oraz deklaracji czlonkowskiej,

2) splacenie calego zadluzenia wraz z odsetkami i kosztami postepowania sadowego
oraz egzekucyjnego,

3) dokonanie wplaty zadeklarowanego udzialu, a jezeli udzial nie zostal wyplacony
po wykluczeniu lub wykreéleniu — uzupelnienie réznicy pomiedzy wplaconym poprzednio
udzialem (nie podlegajacym waloryzacji), a udzialem w wysoko$ci obowiazujacej w dacie

ponownego przyjmowania na czlonka Spéldzielni;

§o.

Decyzje o ponownym przyjeciu w poczet czlonkéw i ustanowieniu spoéldzielczego prawa do lokalu

po spelnieniu warunkéw okreslonych w § 8 podejmuje Zarzad Spoéldzielni w formie uchwaly.



2. Uchwala odmawiajaca ponownego przyjecia w poczet czlonkéw i ustanowienia spoldzielczego
prawa do lokalu zawiera uzasadnienie. Od takiej uchwaly przysluguje wniesienie odwolania

do Rady Nadzorczej na zasadach okreslonych w § 22 Statutu.

§ 10.

Osoba ponownie przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni zostaje wpisana do rejestru czlonkow pod

kolejnym numerem.

§ 11.

1. Spdéldzielnia moze odmoéwié ponownego przyjecia w poczet czlonkéow i zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osobom, ktére swoim zachowaniem
(samodzielnie lub lacznie z czlonkami rodziny) przyczynily sie do wykluczenia z czlonkostwa
w Spéldzielni.

2. Z dobrodziejstwa ponownego przyjecia w poczet czlonkéw i ustanowienia spoldzielczego prawa

do lokalu czlonek Spo6ldzielni moze skorzystaé tylko raz.

IV. Ustanawianie praw do lokali

§12.

Czlonkom Spoéldzielni moga przystugiwaé:
1) spoéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
3) prawo odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

4) prawo najmu lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.
§13.

Umowy w zakresie ustanawiania praw do lokali i przenoszenia wilasno$ci lokali zawiera Zarzad
Spoldzielni na zasadach okre$lonych w Statucie.
V. Zamiany mieszkan

§14.

1. Potrzeba dokonania zamiany lokali musi by¢ uzasadniona waznymi wzgledami zyciowymi.
2. Zarzad moze nie wyrazi¢ zgody na wzajemna zamiane w przypadku stwierdzenia, ze ubiegajacy sie

o mieszkanie w Spoéldzielni, nie bedzie w stanie wypelni¢ obowigzkéw statutowych.

§ 15.

1. Spdldzielnia — w ramach istniejacych mozliwos$ci - umozliwia czlonkom dokonanie zamiany lokali

mieszkalnych, uzytkowych lub garazy o réwnorzednych tytutach prawnych miedzy soba oraz



z osobami zajmujacymi takie lokale w budynkach nie stanowigcych wlasnoSci Spéldzielni, jesli
spelniaja wymogi Statutu.

2. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas posiadanego prawa
i pozostawienie dotychczasowego mieszkania do dyspozycji Spétdzielni.

3. Spoéldzielcze prawo do lokalu zwolnionego wygasa z chwilg ustanowienia prawa do lokalu
zamiennego.

4. Decyzje w sprawach zamiany mieszkan podejmuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkow.

5. Zamiana lokali miedzy czlonkiem FEukowskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lukowie
i czlonkiem innej spéldzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spéldzielni.

6. Warunkiem przeprowadzenia zamiany jest brak zaleglo$ci w oplatach czynszowych.

7. Do rozliczen z czlonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz okres$lenia zobowiazan finansowych
z tego tytuly, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladéw.

8. Spoldzielnia pobiera od czlonkéw Spotdzielni przy zamianie lokali jednorazowa oplate w wysokoSci
10 % minimalnego wynagrodzenia za prace o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika

2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200. poz. 1679 ze zm.).

§ 16.

Czlonkowie i osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni posiadajacy spéldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu lub prawo odrebnej wlasno$ci lokalu, moga realizowaé¢ zamiany przystugujacych im praw
poprzez zawarcie umowy cywilno — prawnej. Umowa zamiany miedzy zainteresowanymi osobami

wymaga formy aktu notarialnego.

VI. Postanowienia koncowe

§17.

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Alicja Puch Waldemar Siurek



